Umowa najmu - projekt Znak sprawy 1/2019/W
Zawartaw todziwdniu .................. 2019 roku pomiedzy:

Miejskim Centrum Medycznym ,,Gérna” w todzi z siedzibg w todzi przy ul. Felinskiego 7
prowadzacym dziatalno$é na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia z dnia 04.10.2001 r. pod nr 0000050067,

nr NIP 982-02-56-542

reprezentowanym przez:

Dyrektora — Zanete lwanczyk

zwang w dalszej cze$ci umowy Wynajmujgcym

zwanym w dalszej czesci umowy Najemcg

§1
1.Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do dyspozycji nieruchomoscig potozong w t.odzi
przy ul. Tatrzanskiej 109.

§2

1. Przedmiotem umowy najmu jest lokal uzytkowy o powierzchni ....... m 2 zlokalizowany ..........

w budynku przy ul. Tatrzanskiej 109.

2. Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia w wynajetym lokalu dziatalnosci .................

3. Najemca zobowigzuje sie do nieprowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Wynajmujgcego.
Przez dziatalno$¢ konkurencyjng rozumie sie Swiadczenie ustug medycznych wymienionych

w Statucie Wynajmujgcego.

§3
1. Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci:
e za powierzchnie ...... m?wg stawki netto ....... zt., costanowi L
2. Oprécz czynszu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujgcemu za swiadczenia
dodatkowe nastepujgce optaty:

A - za ogrzewanie lokalu:
optata wg stawki netto w wysokosci: .... m2x ..... zt, costanowi Ll

B - za dostarczanie zimnej wody i odprowadzenie sciekow:
opfata wg stawki netto w wysokosci: 1 méx ... osoby x ..... zt,costanowi

C - za gospodarowanie odpadami komunalnymi:
optata wg stawki netto w wysokosci: ... osoby x ..... zt,costanowi

D - za energie elektryczna:
optata ryczattowa netto w wysoko$ci ..

E- podatek od nieruchomosci i podatek gruntowy:
...... m?2x 1,96 zt (0,40 zt) + ...... m2x 0,08 z}, co stanowi

F - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci telefonii
stacjonarnej — Najemca powinien zainstalowac¢ na swoj koszt wtasng linie telefoniczng, na
doprowadzenie ktérej Wynajmujgcy wyrazi zgode,



G - Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy dostepu do istniejgcej w budynku Przychodni sieci
internetowe] — Najemca powinien zainstalowac¢ na swoj koszt wiasny dostep do internetu, po ustaleniu
z Wynajmujgcym szczegotow tej instalacii,

H —Wynajmujacy nie udostepnia Najemcy miejsc parkingowych na terenie nalezgcym do Przychodni,

| — w przypadku prowadzenia dziatalno$ci medycznej gromadzenie, sktadowanie i utylizacja odpadéw
medycznych powstatych w wyniku dziatalnosci medycznej odbywa sie na koszt Najemcy zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Razem czynsz i optaty eksploatacyjne:
e wartos¢ netto
e podatek VAT 23%
¢ wartos¢ brutto

3. Czynsz najmu oraz optaty dodatkowe Najemca wptaca¢ bedzie na konto Wynajmujgcego okreslone
w fakturze do 10-go dnia kazdego miesigca z gory.

4. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo corocznej waloryzacji stawek czynszu i opfat eksploatacyjnych
stosownie do poziomu inflacji okreslonego wskaznikiem wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych,
ogtaszanym w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo corocznego korygowania stawek czynszu wraz z ewentualng
zmiang Uchwaty nr XX1/362/11 z dnia 14.09.2011 r. (zgodnie z §15 przytaczanej Uchwaty).

6. Zmiany stawek czynszu i optat, o ktérych mowa w ust.1 i 2 dokonuje sie w drodze pisemnego
aneksu do umowy.

7. Niepodpisanie aneksu w terminie 14 dni od daty doreczenia aneksu moze by¢ podstawag
rozwigzania stosunku najmu w trybie okreslonym w § 9.

§4
1. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow BHP, przeciwpozarowych
i sanitarnych.
2. Najemca obowigzany jest utrzymywac zajmowany lokal we wtasciwym stanie sanitarnym
i technicznym, a w szczegdlnosci jest zobowigzany do:
e napraw i wymiany wszelkich urzgdzen ogrzewczych z wyjgtkiem instalacji centralnego
ogrzewania,
e naprawy okien i drzwi,
e naprawy podidg i posadzek,
e naprawy i wymiany urzgdzehh wodociggowo — kanalizacyjnych zainstalowanych w lokalu,
e usuwania niedroznosci przewodoéw odptywowych do urzadzen sanitarnych lokalu,
e naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem.
3. Najemca zobowigzany jest do naprawy wszelkich innych szkéd powstatych z jego winy.

§5
1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do:
e zwrotu lokalu po uprzednim jego odnowieniu oraz dokonaniu w nim obowigzujgcych go
napraw.
2. W przypadku niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w ust.1 i opuszczenia lokalu bez
porozumienia z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i obcigzy Najemce kosztami
naprawy oraz kosztami odnowienia lokalu.

§6
1. Najemca zobowigzany jest, na zgdanie Wynajmujgcego, do udostepnienia lokalu w celu
dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem a takze wykonywaniem



ewentualnych napraw lub innych prac modernizacyjnych i remontowych, przeprowadzanych przez
Wynajmujgcego.

2. W przypadku przeprowadzania w wynajetym lokalu remontu Najemca przedstawia projekt, w celu
uzyskania zgody Wynajmujgcego. Koszty poniesione na remont i adaptacje pokrywane sg w catosci
ze srodkéw wiasnych Najemcy, bez prawa zgdania ich zwrotu zaréwno w trakcie najmu, jak réwniez
po jego ustaniu, bez wzgledu na przyczyne.

3. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia mienia znajdujgcego sie w wynajmowanych przez
niego pomieszczeniach.

§7

1. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajetego lokalu a takze
zainstalowanie w nim urzadzeh technicznych wymagajg uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Koszty z tym zwigzane ponosi Najemca bez prawa regresu w stosunku do Wynajmujgcego.

2. Jezeli Najemca dokona zmian okreslonych w ust.1 bez zgody Wynajmujgcego — Wynajmujgcemu
przystuguje prawo zadania ich usuniecia przez Najemce w przypadku ustania stosunku najmu.

3. Najemca nie moze zgtaszac roszczen wzgledem Wynajmujgcego w zwigzku z utrudnianiem lub
czasowym uniemozliwieniem realizacji $wiadczen, spowodowanych przerwami w dostawie energii
elektrycznej, wody i centralnego ogrzewania na skutek awarii, konserwaciji urzgdzen lub sieci,
skutkami nagtych zjawisk pogodowych bgdz prowadzeniem prac remontowych, o ile Wynajmujgcy
wykaze, ze dopetnit wszelkich czynnosci majacych na celu zapobiezenie takowym (przeglady
okresowe budynku i przeglady instalacji wymagane przepisami, a w przypadku prac remontowych
wczesniejsze powiadomienie).

§8
1. Najemca nie moze oddac¢ przedmiotu Najmu w catoéci lub w czesci do bezptatnego uzywania albo
w podnajem osobie trzeciej, bez zgody Wynajmujacego.

§9
1. Wynajmujgcy moze rozwigzaé stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
przypadku, gdy Najemca:
1. zmieni rodzaj prowadzonej dziatalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
2. odda przedmiot najmu w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w
podnajem — bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
3. dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w § 7 niniejszej umowy bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,
4. dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu i optat okreslonych w §3 ust.1 i 2 niniejszej umowy za
jeden okres ptatnosci,
5. uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami,
nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w §3 ust.7,
7. naruszy postanowienia §2 ust.3.

o

§10

1. Umowa zostaje zawarta na czas okres$lony:

2. W przypadku rzetelnego i terminowego wywigzywania sie z postanowiefh umowy przez Najemce,
strony mogg przedtuzy¢ umowe na nastepne ... lata, po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrektora
Wydziatu Zdrowia i Spraw Spotecznych na wniosek Wynajmujgcego.

3. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ztozonego w formie pisemne;.

§11
1. Wszelkie spory mogace wynikaé z tytutu umowy najmu, strony mogg poddaé pod rozstrzygniecie
Sadu miejscowo wiasciwego Wynajmujacemu.



2. Wszelkie roszczenia dotyczace obnizenia stawki czynszu nie zwalniajg Najemce od jego uiszczenia
w dotychczasowej wysokosci, do czasu ostatecznego rozstrzygniecia sporu.

§12

1. Jezeli Najemca pomimo rozwigzania umowy najmu zajmuje lokal bez tytutu prawnego,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia kary umownej w wysokosci 100 % czynszu najmu
obcigzajgcego przed rozwigzaniem umowy za kazdy miesigc korzystania z lokalu.

2. Zaptata kary umownej nie zwalnia Najemce z obowigzku ponoszenia miesiecznych opfat
eksploatacyjnych.

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg stosuije sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§14
Umowe sporzgdzono w dwdch jednakowo brzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

§15
Umowa obowigzuje z dniem: ................

Wynajmujacy Najemca



